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Napojeni severniho Rokycanska na dalnici D5 — schvaleni vykupu pozemkii v
Ve véci: ramci stavebni akce — SUS PK, stiedisko Rokycany, véetné schvaleni moznosti

pripadného nasledného vyvlastnéni pozemkii

Cislo navrhu: 2726/ZPK/17

L.

II.

1)

2)

3)

Bere na védomi

1) znalecky posudek ¢. 3673-057/2017 ze dne 08.05.2017 vyhotoveny soudnim
znalcem Ing. Janem Baliharem o obvyklé cené pozemki — stanoveni ukazatele ceny
pozemkovych parcel dotCenych stavbou ,,Napojeni severniho Rokycanska na dalnici D5
nachazejicich se v katastralnich izemich Rokycany, Litohlavy, Osek u Rokycan, Vitinka a

Bfezina u Rokycan; cena stanovena znaleckym posudkem ¢ini 220 K&/m?,

2) skuteCnost, Ze stavebni akce ,,Napojeni severniho Rokycanska na dalnici D5“ je
obsaZena v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniské kraje, a tedy Zastupitelstvem Plzefiského
kraje odsouhlasena jako stavba vefejné prospésna

Schvaluje

vykup pozemki pro planovanou stavebni akci ,,Napojeni severniho Rokycanska na dalnici
D5, tj. pozemki uvedenych v pfiloze tohoto usneseni — tabulka ,,Vykupy — napojeni

severniho Rokycanska na D5¢ za cenu 260 K¢&/m?,

- kupni cena bude prodavajicimu uhrazena do 30 dnii od pravnich uc¢inkit vkladu
vlastnického prava dle uzavrené kupni smlouvy na kupujiciho. Plzefisky kraj rovnéz
ponese veSkeré souvisejici naklady spojené s realizaci koupé,

- soucasti kupni smlouvy bude v téch pripadech, kdy bude ziskany pozemek zatiZen
najmem Ci pachtem, konstatovani, Ze tento zavazek prechazi na Plzenisky kraj; takto
vaznouci zadvazek bude ukonc¢ovat Plzefisky kraj prostfednictvim spravce (SUS PK)
dohodou nebo vypovédi

vykup zbytkovych pozemkii, pokud tento poZadavek vlastnici pozemkii dotcenych trvalym
zaborem vznesou; cena zbytkovych pozemki bude urcena znaleckym posudkem o zjisténé
(administrativni) cené; vykup takovych pozemki bude predmétem opétovného schvaleni

v organech Plzeriského kraje,

v téch pripadech, kdy se s vlastnikem dotCenych pozemkiti nepoda¥i dosdhnout uzavieni

kupni smlouvy za cenu 260 K&/m?, a to v omezené dobé maximalné do 90 dnii ode dne



doruceni nabidky vykupu, moznost vyvlastnéni pozemk pro planovanou stavebni akci
,»Napojeni severniho Rokycanska na dalnici D5%, tj. pozemki uvedenych v pfiloze tohoto
usneseni — tabulka ,,Vykupy — napojeni severniho Rokycanska na D5, postupem dle zakona
¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni,

4) predani pozemki pro planovanou stavebni akci ,,Napojeni severniho Rokycanska na dalnici
D5%, po provedeni vkladu vlastnického prava pro Plzenisky kraj do katastru nemovitosti,
k hospodareni prispévkové organizaci Plzeriského kraje Sprava a udrzba silnic Plzefiského
kraje, se sidlem Skroupova 18, 306 13 Plzeti, ICO: 72053119.

II.  Uklada

nameéstkyni hejtmana Plzeriského kraje JUDr. Marcele Krejsové zajistit plnéni tohoto usneseni.

Termin:  31. 12. 2025 Zodpovida: JUDr. Marcela Krejsova

Dtivodova zprava:

1. Nazev problému a jeho charakteristika

Napojeni severniho Rokycanska na dalnici D5 — schvaleni vykupu pozemki v ramci stavebni akce
— SUS PK, stiedisko Rokycany, v&etné schvaleni moZnosti pfipadného nasledného vyvlastnéni
pozemku

2. Konstatovani soucasného stavu a jeho analyza

SUSPK v ramci schvélenych stavebnich akci pfipravuje realizaci akce ,,Napojeni severniho
Rokycanska na délnici D5“. PieloZka se dotyka téZ pozemki ve vlastnictvi tfetich osob. Tyto bude
nutné pro realizaci stavby vykoupit.

Dle sdéleni SUSPK se jednd o prelozku komunikace II. tfidy ¢. 11/232 vedenou v extravilanu obci
ve volném terénu s kiiZenim stavajicich silnic, polnich cest, s mostnimi objekty a preloZkami
inzenyrskych siti. Pfelozkou dojde k odklonéni dopravy od sidelnich utvari a k zajisténi

N e

Zacéatek stavby je navrZen v misté napojeni vétve mimouroviiové kiiZzovatky na silnici 11/183, dale
trasa probiha severojiZznim smérem extravilanem mésta Rokycany smérem na obec Litohlavy a
Osek. Trasa je ukonCena severné od obce Osek v blizkosti rozhrani katastri Osek u Rokycan a
Brezina u Rokycan.



Nova trasa je navrZena v délce 5, 16 km, kategorie komunikace je navrZena S 9,5/70 a stavba
zahrnuje i provizorni napojeni na stavajici silnici 11/232 na konci stavby.

Navrhovana prelozka silnice 11/232 umoZni pfimé napojeni severniho Rokycanska na silni¢ni a
dalni¢ni systém Plzeriské aglomerace, ¢imZ prispéje ke zkvalitnéni obsluZnosti dané lokality a
povede k dalSimu rozvoji tohoto tizemi. Stavba odvede tranzitni dopravu z prilehlych obci, a tim
bude zvySena bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu a ke zvyseni kvality Zivotniho prostredi
v dotCenych obcich.

Predpokladané financni naklady na realizaci stavby jsou cca 360 mil. K¢. Aktualné probiha
projektova priprava uvedené stavby se zamérem podani Zadosti o dotaci z programu IROP s tim, Ze
predpokladany rozsah financnich prostredki ziskanych formou dotace je 288 mil. K¢ a
predpokladany néklad vlastnich financnich prostredki je 72 mil. K& Zahajeni samotné realizace
stavby se predpoklada v letech 2019-2020; tento termin zavisi zejména na vysledku jednani o
vykupu dotcenych pozemkd s vlastniky, na ziskani pravomocného stavebniho povoleni a na
rozhodnuti o schvaleni dotace.

V ramci pripravy uvedené stavebni akce a s ohledem na nutnost realizovat vykupy pozemki
dotcenych uvedenou stavbou, zadala SUSPK zpracovéni znaleckého posudku ceny obvyklé

jednotkovych cen za 1 m? pozemki nachézejicich se v katastralnich Gzemich Rokycany, Litohlavy,
Osek u Rokycan, Vitinka a Brezina u Rokycan. Jedna se o znalecky posudek ¢. 3673-057/2017 ze
dne 08.05.2017 vyhotoveny soudnim znalcem Ing. Janem Baliharem (viz priloha).

Znaleckym posudkem byla stanovena cena obvykla pro vykup pozemki dotCenych trvalym

zaborem pro uvedenou stavbu ve vy3i 220 K&/m?.

PredloZena varianta navrhuje schvaleni vykupnich cen v irovni navrZené shora uvedenym
znaleckym posudkem s tim, Ze kraj v ramci snahy o urychleni vykupu a zajiSténi jeho hladSiho

pribéhu nabidne vlastnikim navyseni jednotkové ceny o 40 K& na cenu 260 K&/m?, tj. o cca 18 %.
Vlastnik vSak bude mit na vyuZiti nabidky této ceny omezenou dobu (90 dnii od jejiho dorucenti)

s tim, Ze v pripadé, Ze nabidku odmitne, resp. ji nevyuZije, pristoupi kraj k moZnosti pouZiti
institutu vyvlastnéni, kdy se predpoklada, Ze nahrada za vyvlastnéni nepresahne shora uvedenou
kupni cenu (vCetné procentualniho navysenti).

Trvaly zabor pozemkii pod silnici ¢ini dle zaborového elaboratu 203 626 m?; predpoklad
vynaloZeni finan¢nich prostfedkii na vykupy pozemk pfi uvedené vymére ¢ini cca 53 mil. K¢.

V ramci uvedené vymeéry trvalého zaboru je nutno jeSté pocitat s drobnymi zménami, nebot’ presné
vyméry pozemku budou stanoveny geometrickymi plany, které se v soucasné dobé zpracovavaji.

Strucné lze dalSi postup uvést v nasledujicich bodech.

Nejprve bude s vlastniky jednano o dobrovolném uzavteni kupnich smluv:



- bude provedena priprava navrhti kupnich smluv pro dalsi jednani s vlastniky,

- nasledné budou pisemné osloveni vlastnici pozemkt — pisemné sdéleni bude
obsahovat navrh kupni smlouvy, zdivodnéni potfebnosti vykoupeni pozemku, zdivodnéni
primérenosti navrZené ceny, vysvétleni dalSiho ptfipadného postupu pro situaci, kdy nebude
vlastnik s prodejem souhlasit (problematika vyvlastnéni) atd.,

- dle jednotlivych vyjadreni vlastniki pozemki dojde k uzavieni kupnich smluv a
provedeni vkladu do katastru nemovitosti za soucasné uhrady kupni ceny.

U téch vlastnikd, ktefi neposkytnou soucinnost dle shora uvedeného postupu, bude zvazena
moznost pouZiti institutu vyvlastnéni, tj. nabyti vlastnického prava k dot¢enym pozemktim aplikaci
zakona €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé —
zakon o vyvlastnéni. Takovy postup bude predpokladat nasledujici kroky:

- pisemna vyzva k uzavieni kupni smlouvy ve lhtité 90 dnd sméfujici k pfipadnému
pouZiti institutu vyvlastnéni,

- tato vyzva musi dle poZadavki zakona o vyvlastnéni obsahovat:

o specifikaci predmétu prevodu, pripadné téZ geometrickym planem bude-li
vyvlastiiovana noveé vznikajici ¢ast pozemku,

o znalecky posudek o cené pozemku; ke kaZzdému vlastnikovi vyvlastiovanych
pozemkii bude zpracovan individualni znalecky posudek (tzv. na dané LV) o vysi

obvyklé ceny (Ize vychazet z predpokladu, Ze v dany okamZzik bude jiZ existovat fada
kupnich smluv uzavrenych s vlastniky, ktefi budou se shora uvedenou cenou 260

K&/m? souhlasit a tedy budou pro uréeni ceny obvyklé srovnavaci metodou
pouZzitelné); cena musi byt stanovena podle oceniovaciho predpisu ticinného v dobé

rozhodovani o vyvlastnéni. V pripadé, Ze obvykla cena pozemku nebo stavby by byla
niZsi neZ cena zjiSténa podle oceniovaciho predpisu, naleZi vyvlastiiovanému nahrada
ve vysi ceny zjiSténé podle ocefiovaciho predpisu; cena se pro uvedené ucely urci
vzdy podle jejich skute¢ného stavu a icelu uZiti ke dni podani Zadosti o vyvlastnéni;
pritom se neprihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti

s navrZzenym ucelem vyvlastnéni. Znalecky posudek bude tedy obsahovat i urceni
ceny zjiSténé.

¢) informaci o ucelu vyvlastnéni,

o navrh smlouvy bude také zakladat pravo vyvlastiiovaného na vraceni
prevedenych prav, pokud nebude zahajeno uskutectiovani uicelu prevodu do 3 let od
uzavieni smlouvy,

- po marném uplynuti lhiity 90 dnti bude podan navrh na vyvlastnéni vécné a mistné
pfislusnému vyvlastiiovacimu tifadu (obecni tifad obce s rozsifenou ptisobnosti, tj. M&U
Rokycany), pficemzZ Zadost musi obsahovat:

o oznaceni dotCenych pozemkii a prava tretich osob,



o doloZeni skuteCnosti nasvédcujicich tomu, Ze byly splnény podminky pro
vyvlastnéni (podminky vyvlastnéni, predloZena kupni smlouva s posudkem atd.)
o udaj o tom, jakého vyvlastnéni se vyvlastnitel domaha,
o udaj o tom, v jaké lhiité a jakym zptisobem vyvlastnitel zahaji uskutecniovani
ucelu vyvlastnéni,

- k Zadosti se pripojuji zejména:
o katastralni mapa se zakresem pozemkad,
o uzemni rozhodnuti; izemni rozhodnuti musi byt jiZ vydano a s realizaci
stavby se musi zaCit do 3 let, jinak se vyvlastnéni rusi (t€Z pri zruSeni ¢i pozbyti
platnosti UR),
o listiny prokazujici splnéni podminky vyvlastnéni s prohlaSenim o tom, Ze ve
stanovené lhiité se vyvlastniteli nepodafrilo ziskat dohodou potiebna prava
k pozemku nebo ke stavbé,

o znalecky posudek,
- nahrada se v ramci vyvlastiiovaciho Fizeni stanovuje na zakladé znaleckého posudku
(ndklady hradi vyvlastnitel) vyhotoveného na Zadost vyvlastiiovaného, nebo znaleckého
posudku vyhotoveného na Zadost vyvlastnitele, jestliZe s tim vyvlastiiovany vyslovil
souhlas; nedojde-li k vyhotoveni znaleckého posudku na Zadost vyvlastiiovaného a ani
vyvlastnitele, stanovi se nahrada na zakladé posudku znalce ustanoveného vyvlastiovacim
uradem; néhrada se hradi do 60 dnii od pravni moci rozhodnuti o vyvlastnéni,

- v pripadé, Ze bude ziskany pozemek zatiZzen najmem ¢i pachtem (branicim realizaci
zaméru stavby), da Plzefisky kraj (resp. SUS PK) najemci nebo pachtyfi nasledné vypovéd'.

Zbytkové plochy pozemkd, jejichZ dalsi vyuziti vlastnikem by bylo komplikované nebo nemozné,
budou pripadné vykoupeny za cenu zjiSténou (administrativni); bude pfedmétem pripadného dalSiho
schvalovaciho procesu. Dle sdéleni spravce SUS PK probéhlo dne 09.05.2017 jednani se Statnim
pozemkovym ufadem (Pobocka pro Plzefisky kraj v Plzni), kde bylo potvrzeno, Ze ptipadné
vykoupené zbytkové plochy v k.u. Osek u Rokycan a Vitinka lze vyuZit v ramci Komplexnich
pozemkovych uprav, které v soucasné dobé probihajici v dotCenych katastralnich izemich. Tyto

pozemky budou vyuZity pro vyporadani stavajicich komunikaci ve vlastnictvi Plzeriského kraje. Pro

tato vyporadani je v uvedenych katastrech Osek u Rokycan a Vitinka bude zapotfebi cca 10 tis. m?.

3. Predpokladany cilovy stav

Ziskani vlastnictvi pozemki pro stavbu ,,Napojeni severniho Rokycanska na D5

4. Navrhované varianty feSeni

Nejsou navrhovana variantni feSeni.



5. Doporucena varianta feSeni

Neni predloZeno variantni feSeni.

6. Financ¢ni naroky feSeni a mozZnosti finan¢niho kryti

Predpokladana kupni cena €ini 52 942 760 K¢. Financni kryti je zajiSténo v rozpoctu PK na rok
2017 v rozpoctové oblasti Majetek — Vykupy nemovitosti (Kapitalové vydaje), financni prostiedky
byly pfesunuty RO ¢. 78 z fondu PK.

7. Navrh termini realizace a urceni zodpovédnych pracovniki

31.12.2025, JUDr. Marcela Krejsova

8. Drive pfijata usneseni organt kraje

Vybor pro oblast investic a spravy majetku dne 22.05.2017 predkladany material projednal a
neprijal Zadné usneseni.

Rada Plzeniského kraje svym usnesenim €. 677/17 ze dne 29.05.2017 doporucila Zastupitelstvu
Plzeniského kraje schvalit vykupy pozemki, a pro ptipad, kdy se nepodafi dosahnout uzavieni kupni
smlouvy schvalit pfipadnou moznost vyvlastnéni pozemkt pro planovanou stavebni akci ,,Napojeni
severniho Rokycanska na dalnici D5 dle bodu II. tohoto usneseni.

Vypracoval: JUDr. Miroslav Pelc

Prilohy:
tabulka ,,Vykupy — napojeni severniho Rokycanska na D5“ - Elektronicka ptiloha

znalecky posudek ¢. 3673-057/2017 ze dne 08.05.2017 o obvyklé cené pozemki — stanoveni
ukazatele ceny pozemkovych parcel dotCenych stavbou - Elektronicka priloha

Externi konzultace:

SUS PK, Ing. Petr Otasek — souhlasi



